Sopron Megyei Jogiit Varos Onkormanyzat Kozgyiilésének 18/2017. (VI. 30.)
onkormanyzati rendelete

a Fert6i Vizitelep Szabdlyozasi Tervérdl és Helyi Epitési Szabalyzatarol

Sopron Megyei Jogii Varos Onkormédnyzatanak Kozgytilése az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl szolo 1997, évi LXXVIIL térvény (a tovabbiakban: Ltv.) 13. § (1)
bekezdésében kapott felhatalmazdsa alapjan, a Magyarorszag helyi énkormanyzatair6l sz6l6
2011. évi CLXXXIX. térvény 23. § (5) bekezdés 5. pontjaban meghatarozott feladatkorében
eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz016 314/2012. (XI1. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet)
40. § (2) bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljaré Gydr-Moson-Sopron
Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Hivataldnak Allami Féépitésze
véleményének kikérésével, valamint a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38. § (2)
bekezdésében biztositott véleményezési jogkdrében eljard allamigazgatasi szervek, partnerek,
Gy6r-Moson-Sopron Megyei Onkormanyzat és a szomszéd telepiilések onkormanyzatai
véleményének kikérésével a kivetkezoket rendeli el:

) L FEJEZET )
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. A rendelet hatalya

1. § (1) A rendelet teriileti hatalya az 1. mellékletben megjelolt teriiletre terjed ki.

(2) A rendelet hatalya ala tartozé teriileten a teriiletet felhasznalni, tovabba telket alakitani,
épiiletet, épitményt, épitményrészt épiteni, atalakitani, béviteni, feldjitani, helyreallitani,
korszeriisiteni és lebontani, a rendeltetését megvaltoztatni, elmozditani (tovabbiakban egyfitt:
épitési munka) és ezekre hatésagi engedélyt adni az Etv., az orszagos telepiilésrendezési és
épitési kovetelményekrdl szold 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK),
valamint az altalanos érvényii hatosagi elbirasok és a jelen rendeletben eléirtak szerint szabad.

2. Szabdalyozisi elemek és alkalmazasuk

2. § (1) A szabalyozasi terven alkalmazott kitelez6 szabélyozési elem

a) a szabalyozasi terv hatara,

b) a tervezett szabalyozasi vonal,

¢) az épitési tvezet és Hvezet hatara,

d) a szabalyozasi szélesség,

€) az €pitési tvezet és dvezet jele, valamint

f) a telek be nem épithetd, zéldfeliiletként kialakitando része.

(2) A szabalyozasi vonal és az Ovezeti hatarvonal az ovezeti eldirasok paramétereinek
betartdsa mellett a szabalyozasi terven jelslttdl 10,0-10,0 mértékig, a partvonalak mentén
20,0-20,0 mértékig elmozdithato.

(3) A szabdlyozasi terven rogzitett keretek kozott a vizitelepi bekotdé ut kozlekedési
teriiletének helye és mérete pontosithatd. Az Gtépitési tervekkel pontositottan az eltérés = 5,0
m lehet.

(4) A szabdlyozasi terven alkalmazott iranyadd szabalyozasi elem a javasolt megsziintetd
jel




(5) Az iranyadd szabélyozasi clem a szabalyozasi terv modositasa nélkiil valtoztathato.
3. Kozteriilet-alakitasra vonatkozoé eldirasok

3. § (1) A kozteriiletek hatérait a szabalyozési terv meglévd és tervezett szabalyozasi
vonalai hataroljak le.

(2) Amennyiben az adott kozteriiletre vonatkozoan nincs érvényben lévo kozteriilet-
alakitasi terv, ngy a kozteriilet alakitasdra a szabdlyozasi tervben rogzitett eléirasok az
iranyadoak.

(3) Amennyiben az adott kozteriiletre vonatkozéan van érvényben 1év§ koztertilet-alakitdsi
terv, Ugy a kozteriilet alakitdsdra a kozteriilet-alakitasi tervben és a szabalyozasi tervben
rogzitett eloirasokat egylittesen kell alkalmazni.

(4) A kozteriiletek hasznélataval kapcsolatos szabalyokat kiilén onkormdanyzati rendelet
tartalmazza.

o

4, A taj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozé eldirasok

4. § (1) Az orszagos dkoldgiai hdldzathoz és a magteriilethez tartozé teriilet, az orszagosan
védett természeti teriilet és a Natura 2000 teriilet (a tovabbiakban: védett teriilet) megovasat
biztositani kell. A védett teriileten a vonatkozé jogszabalyok szerint kell eljarni.

(2) A tajhasznélat soran biztositani kell a tdji jellegzetességek és a jellemzd természetes
rendszerek megovasat.

(3) A szabdlyozasi terv teriileti hatalyan beliil az épitési hatosagi eljarasok sordn az épiilet
és épitmény tajképi kovetelményeinek valdo megfelelését latvanytervvel kell igazolni.

(4) A vizitelepre vezeté Gton a kétéltiiek védelmét szolgald terelé-ateresz rendszert kell
kiépiteni.

o

5. A kirnyezet védelmének altalanos eléirasai

5. § (1) A beruhazasok megvaldsitasa, meglévo tevékenységek folytatasa, a rendeltetésmod
megvaltoztatasa, valamint a telepengedély alapjan gyakorolhatdo tevékenység csak a
kérnyezetvédelmi  kélesonhatasok ellendérzése és a  hatarértékek betartasa mellett, a
kdrnyezetvédelmi és szakhatdsagi el6irasok alapjan torténhet.
kézmiivesitettség, kiilonds tekintettel a szennyvizesatorna- és csapadékviz-elvezeté halozat
kiépitésére.

(3) A csapadékviz elvezetésérdl vagy a szennyezetlen vizek elszikkasztasarél minden telek
tulajdonosanak vagy hasznaldjanak gondoskodnia kell. A vizfolyasba csak az eljard viziigyi
hatosag hozzdjarulasaval és feltételeinek betartasaval szabad csapadékvizet bevezetni.

(4) A nagyvizi medrek, a parti savok, a vizjarta és a fakado vizek altal veszélyeztetett
teriiletek hasznalatarol, valamint a nyéri gatak altal védett teriiletek értékének csokkenésével
kapcsolatos eljarasokrol szolé viziigyi kovetelményeket be kell tartani, és az eldirdsoknak
megfelelé védosav fennmaradasat biztositani kell.

(5) Tilos a kornyezeti levegé olyan mértékli terhelése, amely légszennyezést vagy
hatarértéken feliili 1égszennyezettséget okoz. Tilos a kdrnyezeti levegd biizzel valo terhelése.

(6) A telek teriiletének &vezeti eldirdsokban meghatdrozott részét zoldfeliiletként kell
kialakitani.

6. § Az Uj létesitmény kialakitasanal, valamint a meglévd, illetve Gj technologidk
lizemeltetésénél be kell tartani a kibocsatasi és a kornyezetterhelési kovetelményeket ¢s
hatarértékeket.



7. § (1) A kérnyezetvédelmi és természetvédelmi hatosdg a kérnyezeti hatasvizsgélati és az
egységes kornyezethasznalati engedélyezési eljarasok soran éllapitja meg az clérheté legjobb
technikan alapul6 intézkedéseket.

(2) Beruhazasok megvalositasa sordn a term6foldrél és a terméfold védelmérdl szolo
jogszabalyban foglaltaknak megfelelden kell eljarni.

(3) A vizbazisok, a tavlati vizbéazisok, valamint az ivovizellatast szolgalé vizi [étesitmények
védelmérsl szolo jogszabalyoknak megfeleléen kell a viziigyi hatosag eldirdsai szerint az
engedélyezéseket lefolytatni.

6. Kozmiivekre vonatkozé altalanos eldirasok

8. § (1) A kézmiiveket kozteriileten vagy szolgalmi jog bejegyzésével maganteriileten
keresztiil lehet vezetni, illetve elhelyezni.

(2) A beépitésre szant beépitett teriileteket kiszolgald burkolt 0t csak a csapadékviz-
elvezetés megoldasaval egyiitt épithetd.

(3) Onalld, 6,0 m-t meghaladé antennatarté szerkezet nem helyezheto el a teriileten.

(4) A hasznalatbavétel feltétele a részleges kozmiivesitettség.

(5) A teriileten kézmiivezeték csak terepszint alatti kialakitassal 1étesithetd, Iégkabel nem
létesitheto.

(6) A teriileten szélkerék nem létesithetd. Napelem és napkollektor épiilet vagy €épitmény
tetején, illetve homlokzati faldn, az adott épiiletrészek sikjaban helyezheté el. Napelem ¢s
napkollektor 6nallé szerkezeten nem létesitheto.

7. Telekalakitas altalanos szabalyai

9. § Az dvezetenként kialakithaté telek minimalis méreteit jelen rendelet ovezetenként
tartalmazza. Az Ovezeti eldirasokban megfogalmazott kisebb, kialakult telek a vonatkozo
rendelkezések betartasa mellett beépitheto.

10. § (1) Az &vezetben kialakithatd legkisebb telek elbirdsai az épitési telek méretére
vonatkoznak, az 6vezetben létesiild magantitra, kézmii-elhelyezési telekre nem vonatkoznak.

(2) Maganut minimalis szélessége 6,0 m.

11. § Ahol a szabalyozéasi terv kozat szélesitését, 0j kozat kialakitdst irja eld, az
onkorményzati tulajdonba keriilésig a kialakitott ut, maganut kizarélag koézforgalom szamara
megnyitott maganuitként létesitheto.

8. Lpités altalinos szabalyai

12. § (1) A rendelet teriileti hatalyan beliil csak az egyes épitési 6vezetekben meghatarozott
rendeltetésii épitmények és épiiletek helyezhetdk el.

(2) Azokon a teriileteken, ahol a teriiletfelhasznalas vagy az épités minésége a szabdlyozasi
terven jeloltek szerint megvaltozik, 0j épités csak a véltozasnak megfeleléen engedélyezhetd.
A viéltozas bekovetkeztéig a jelenlegi miivelési agat és hasznalatot meg kell tartani, illctve a
vonatkozé torvények és rendeletek figyelembe vétele mellett akkor valtoztathaté meg, ha a
valtozds a tervezett felhasznalast nem akadélyozza és nem lehetetleniti el.

(3) Epiiletet épiteni csak az épitési helyen beliil lehet. Ha a telken meglévo épiilet egy része
épitési helyen kiviilre esik, az épitési helyen kiviili épiiletrész annak tomegnévekedése nélkiil
felujithaté, de bontas esetén njra nem épithetd.

(4) Amennyiben a kialakult beépitési mod az dvezetre vonatkozo eléirastol eltér, az Epiilet
megtarthato, feltjithatd, egyéb bévitése azonban csak az €pitési helyen beliil torténhet.

(5) A telek szabalyozasi terven jelolt be nem épitheté részének 80%-an zoldfeliiletet kell
kialakitani. Fennmaradé részén sétatt, pihendhely és jatszohely is létesithetd. A strand



teriiletén jelolt be nem épithetd részen zéldfeliilet helyett egyéb anyagi (kavicsos, homokos)
plazs is kialakithato.

(6) Terepszint alatti épitmények csak az épitési helyen beliil létesithetok.

(7) A szabalyozasi terv teriileti hatdlyan beliil a féfunkeiot kiegészité funkciot tartalmazo
épitményeket és melléképitményeket a féfunkeiét tartalmazéd  épiilet kialakitasaval,
megjelenésével dsszhangban kell kialakitani. Ezen épiiletek magassaga a foépiilet magassagat
nem haladhatja meg.

(8) A szabalyozasi terven jelolt helyen vagy annak kornyezetében, a colophazak
megkozelitését szolgalod stég északi vége és a szarazulat kozott hid, nyithat6 hid Iétesithetd.

9. Allattarté épiilet, épitmény és tragyatarolo elhelyezésének szabdlya

13. § Allattartd épiilet és épitmény kizdrolag a Kb-2 jelli ovezetben, a tdj €l6vilagat
bemutato, oktatashoz, neveléshez kapcsolédoan helyezhetd el.

10. Jarmiivek elhelyezésének szabalya

14. § Az Ovezetekben és épitési dvezetekben az OTEK 4. szamt melléklete szerinti
gépjarmii elhelyezés sajat telken vagy a vizitelep teriiletén e célra kialakitott parkoldban
egyarant biztosithato.

 IL FEJEZET
BEEPITESRE SZANT TERULETEK

11. Beépitésre szant teriilet teriiletfelhasznaldsi egysége
15. § A telepiilés teriiletének beépitésre szant teriilete kiilonleges beépitésre szant teriilet.
12. K-1 jelii beépitésre szant kiilonleges strandteriilet

16. § (1) Az Svezetben a strandolast, sportolast, egészségmeg6rzést, pihenést, testedzést
szolgdld, vendéglatd vagy szallashelyként funkcionald létesitmény, illetve az azt kiszolgdld
vagy a teriilet fenntartasat, tizemeltetését biztosito létesitmény helyezhetd el.

(2) Az 6vezetben

a) ujonnan kialakithaté telek minimalis mérete: 50.000 m?,

b) a telek maximalis beépithetdsége: 15%,

¢) a telken épiilet a szabadon allo épitési helyen beliil helyezhetd el,

d) az elhelyezhetd 1étesitmény maximélis épiiletmagassaga: 9,0 m,

e) a kialakithat6 el6kert minimalis mérete: 0,0 m,

f) a kialakitando zéldfeliilet minimalis mértéke: 40%.

13. K-2 jelii beépitésre szant kiilonleges vitorlassport és szallashely-szolgaltatas teriilete

17. § (1) Az Svezetben a vitorlazassal, csonakozassal kapcsolatos tevékenységek, kikotok
szérazulati létesitménye, sportolast, egészségmegbrzést, pihenést, testedzést szolgdlo,
vendéglato vagy szallashelyként funkcionald 1étesitmény, az azt kiszolgald, valamint a teriilet
fenntartasat, izemeltetését biztosito 1étesitmény helyezhet6 el.

(2) Az 6vezetben

a) ujonnan kialakithaté telek minimalis mérete: 5000 m?,

b) a telek maximalis beépithetdsége: 20%,

¢) a telken épiilet a szabadon allo épitési helyen beliil helyezhetd el,
d) az elhelyezhetd 1étesitmény maximalis éptiletmagassaga: 10,0 m,



¢) a kialakithato elékert minimalis mérete: 0,0 m,

f) hatsokert, oldalkert mérete vizfeliilet felé 0,0 m lehet,

g) a kialakitando zoldfeliilet minimalis mértéke: 20% (az OTEK el6irdsaitol megengeddbb
érték, Gybr-Moson-Sopron Megyei Kormanyhivatal Kormanymegbizotti Kabinet Allami
Féépitésze a GYD-02/290-8/2017. szamu levelében hozzdjarulasat megadta).

14, K-3 jelii beépitésre szant kiilonleges kemping teriilete

18. § (1) Az dvezetben kemping, egyéb szallashely, vendéglato, sportolassal, rekredcioval
kapcsolatos létesitmény, valamint az azt kiszolgal6 1étesitmény helyezhet6 el.

(2) Az 6vezetben

a) ujonnan kialakithaté telek minimalis mérete: 10.000 m?,

b) a telek maximalis beépithetosége: 15%,

c) a telken épiilet a szabadon 4ll6 €pitési helyen beliil helyezhet6 el,

d) az elhelyezheto létesitmény maximalis épiiletmagassaga: 6,0 m,

e) a kialakithato elékert minimalis mérete: 0,0 m,

f) a kialakitandé zoldfeliilet minimalis mértéke: 40%.

15. K-4 jelii beépitésre szant kiilonleges c6lophazak elhelyezésére szolgalé teriilet

19. § (1) Az 6vezetben a vizitelep sajatos arculatat és identitasat meghatérozé tidiiléépiilet,
vendéglatd, valamint egyéb szolgaltatd épiilet és épitmény, tovabba a létesitmény
megkozelitését szolgalo kozlekedési épitmény helyezheto el.

(2) A létesitmény a vizfeliilet felett, épitett, labakon allo szerkezeten helyezhet6 el.

(3) Az bvezetben

a) a felépitménnyel Gsszesen lefedhetd vizfelillet maximalis nagysaga: 40%,

b) egy felépitmény maximalis teriilete 600 m?,

¢) egy felépitmény legfeljebb 80%-at foglalhatja el épiilet,

d) az elhelyezhet6 létesitmény maximalis épiiletmagassaga, a felépitmény padlésikjatol
szamitva: 4,5 m,

e) az épiiletekben legfeljebb egyszintes tetotér alakithato ki.

o 1l FEJEZET
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

16. Beépitésre nem szant teriilet teriiletfelhasznalasi egységei

20. § A rendelet teriileti hatalyan beliil a beépitésre nem szant teriilet
a) kozlekedési teriilet (Kou),

b) zéldteriilet (Zkk),

¢) vizgazdalkodasi teriilet (V-1, V-2, V-3) vagy

d) kiilénleges beépitésre nem szant teriilet (Kb-1, Kb-2).

17. Kozlekedési és kozmii-elhelyezési teriilet

21. § (1) A szabalyozasi terv a kozlekedési és kozmii-clhelyezési teriileten (Kou) beliil
megkiilénboztet gyalogos kozlekedési feliiletet, ahol a gyalogos és kerékparos kozlekedés
elsébbségét kell biztositani.

(2) A kézlekedési teriileten elhelyezhetd kilatd, vizesblokk és tizemeltetési épiilet is.



(3) A kozteriiletek terepszint alatti felhasznalasanal, igy a kézmiivezetékek elhelyezésénél
vagy atalakitisanal biztositani kell a kozteriileti fak, fasorok elhelyezhetGségét,
fennmaraddasat.

(4) A kozlekedési teriilet csapadékviz-elvezetésérol, -gylijtésérol, -tisztitasardl és a helyben
torténd csapadékviz-felhasznaldsarol gondoskodni kell.

18. Zkk jelii zéldteriilet - kézkert

22. § (1) A kozkert (Zkk) a belteriilet beépitésre nem szant, jellemzoen névényzettel fedett
része, amely koézhasznalati, rekreacios szerepet is betdlté, diszkertként is funkcionalo
kozteriilet.

(2) Az ovezet telkein megengedett legnagyobb épiiletmagassag 4,5 m.

(3) Az dvezet telkeit legalabb 70%-o0s névényzeti fedettséggel kell kialakitani.

19. V jelii vizgazdalkodasi teriilet

23. § (1) A vizgazdalkodassal kapcsolatos teriilet

a) a vizfolydsok (csatorna, arok, patak) és allovizek (16, tarozd) telke, illetve medre a
fenntartasra is alkalmas parti savval (V-1),

b) a vitorlas- és csonakkikotok vizfeliileti 1€tesitményei (V-2) és

¢) a hajoallomas vizfeliileti 1étesitményei (V-3).

(2) A teriileten épitményt elhelyezni csak a vizgazdalkodasi szempontok figyelembe
vételével — kiilon jogszabalyban foglaltak szerint — lehet. A vizgazdalkodasi 6vezeteket érintd
barmilyen épitési munkat folytatni, teriiletet hasznositani csak vizjogi létesitési engedély
alapjan lehet. A vizi létesitményi épiiletek nagysagat (beépitési mdd, alaptertilet,
¢épliletmagassag) az épiiletben kialakitandé technolégia igénye hatarozza meg.

(3) A vitorlas- és csdnakkikotok, valamint a hajoéallomas teriiletén csak a rendeltetéshez
kapcsolodo létesitmény helyezhetd el.

(4) Vizgazdalkodasi teriileteken a vizben labakon 4&ll6, a vizfeliilet folé nyuald
felépitmények, sétautak, jardak, teraszok, hidak, egyéb épitmények elhelyezhetdk.

(5) A teriileten jelentos foldmunkat végezni, miivelési agat megvaltoztatni a vonatkozo
rendelkezések eldirdasainak megfeleléen csak gy szabad, hogy a beavatkozas

a) a biztonsagos felszini vizelvezetést szolgalja, azt ne veszélyeztesse,

b) segitse el6 a csapadékvizek tarolasat, a vizhidnyos id6szakra valo visszatartasat és

¢) biztositsa a meglévo ¢lohelyek védelmét, valamint Gjak kialakulasat.

20. Kb-1 jelii kiilonleges beépitésre nem szdnt sportteriilet

24, § (1) Az ovezetben a sportolassal, testedzéssel, pihenéssel, oktatassal, neveléssel,
valamint azok kiszolgalasaval kapcsolatos 1étesitmény €s szallashely helyezheto el.

(2) Az 6vezetben

a) ujonnan kialakithato telek minimalis mérete: 10.000 m?,

b) a telek maximalis beépithetdsége: 5%,

c) a telken épiilet a szabadon 4ll6 épitési helyen beliil helyezhet? el,

d) az elhelyezheto létesitmény maximalis épiiletmagassaga: 7,5 m,

¢) a kialakithato elokert minimalis mérete: 0,0 m,

g) a kialakitando zoldfeliilet minimalis mértéke: 50%.




21. Kb-2 jelii kiilonleges beépitésre nem szant ékopark teriilet

25. § (1) Az ovezetben a taj, a térség adottsagait, novény- ¢és éllatvilagat, torténelmeét
bemutatd, ismeretterjesztd, oktatassal, neveléssel, pihenéssel, valamint azok kiszolgélasaval
kapcsolatos [étesitmény, taborhely és szallashely helyezheto el.

(2) Az Gvezetben

a) ujonnan kialakithato telek minimalis mérete: 10.000 m’,

b) a telek maximalis beépithetosége: 5%,

¢) a telken épiilet a szabadon allo épitési helyen beliil helyezhet6 el,

d) az elhelyezhetd létesitmény maximalis épiiletmagassaga: 7,5 m, de kilato az
épliletmagassag eldirastol fliggetleniil 1étesithetd,

e) a kialakithato el6kert minimalis mérete: 0,0 m,

f) a kialakitandé zoldfeliilet minimalis mértéke: 80%.

IV FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK

26. § Jelen rendelet 2017. jalius 31. napjan 1ép hatalyba.

27. § Sopron Megyei Jogli Varos Onkormanyzat Kozgytilésének a Kiilteriilet Szabélyozasi
Tervérdl és Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 36/2012. (XII. 1.) énkormanyzati rendelet
2. melléklete helyébe jelen rendelet 2. melléklete 1ép.

28. § A 27. § 2017. augusztus 1-jén hatalyat veszti.

Dr. Fodor Tamas Dr. Sarvari Szabolcs
polgarmester jegyz6





